
SZMSZ módosítási javaslatok
I.2.2.1. harmadik francia bekezdés kiegészül az alábbiak szerint: 

„közölni és beszedni a tulajdonostársakat terhelő közös költséghez való hozzájárulás és egyéb közös költséghez, vagy üzemeltetéshez kapcsolódó költségek összegét…”

II.1.1. utolsó bekezdés utolsó előtti szakasz kiegészül az alábbiak szerint:
„… ugyanazzal a szolgáltatóval egyéb esetben az üzemeltetővel szerződést kötni…”
II.1.1. utolsó bekezdés utolsó szakasz kiegészül az alábbiak szerint:

„…ez négyzetméterenként fűtési időszakban 100,-Ft, hűtési időszakban 50,-Ft.”
Az utolsó előtti mondat az alábbira módosul:

„A minimumdíj és az ehhez kapcsolódó 15 C fokos temperálási kötelezettség a még használatba nem vett, vagy átmenetileg nem használt, nem lakott lakások tulajdonosait is terhelik abban az esetben, ha a lakás mellett,  vagy fölött laknak.” 

II.1.2. utolsó bekezdés az alábbiak szerint módosul:

„Ha a tulajdonostárs, vagy volt tulajdonostárs tartozását kiegyenlítette a közös képviselő a tartozással összefüggő adatot haladéktalanul köteles törölni.”

III.3.1. pontja módosul:
„...amely a tulajdonostársakat jelen SZMSZ-ben szereplőek szerint terheli…”

III.3.1.1. az alábbiak szerint  változik:

A 3. mondattól:

„A Társasház Alapító Okirat 3.2. pontnak megfelelően a teljeskörű tulajdoni hányad négyzetméter tekintetében kerül kiszámításra a tulajdoni hányadra vetített közös költség úgy, hogy a lakás négyzetmétere teljes mértékben a „terasz fa” megjelölésű ingatlanrész 50 %-os összegben kerül beszámításra a megállapított négyzetméterre vetített díjon azokban az esetekben, ha az alábbiakban felsorolt közös költség a tulajdoni hányadhoz köti a közös költség megfizetésének kötelezettségét. Nem kell közös költséget fizetni azok után a tulajdoni hányadok után, melyeknél a Társasház Alapító Okirat helyiség …………ennek megfelelő”
A földszinti ingatlanok után az előbbiek szerint megállapított közös költség 50 %-át kell fizetni. A beruházó Dunapart Rezidencia Kft. a tulajdonában álló használaton kívüli ingatlanok után az előbbiek szerint megállapított közös költségből a közös költség mértékének 30 %-át fizeti, kivéve azon ingatlanokat, melyek rendelkeznek ideiglenes, vagy végleges használatbavételi engedéllyel. Ezen ingatlanok után a közös költség mértékének 50%-át fizeti.” 
A bekezdés kiegészül az alábbiakkal:

„Az alábbiakban felsorolt olyan közös költség nemek tekintetében, ahol a megjelölés ingatlanra vetített átalánydíj jellegű a közös költség számítás alapja az ingatlanegység száma és az ingatlanhoz kapcsolódó elfogadott közös költség mértéke.”

„Az alábbiakban felsorolt olyan közös költség nemek tekintetében, ahol a megjelölés fogyasztáshoz kapcsolódó olyan költség nemet takar, ahol az önálló ingatlanokban a társasháznak szolgáltatást nyújtó szolgáltató – beleértve ebbe az üzemeltetőt, mint szolgáltatást nyújtót, - szolgáltatása önállóan nem mérhető a számítás módja költségmegosztással történik. A szolgáltató díjában megjelenő átalánydíj jellegű szolgáltatást az ingatlanegységenként az ingatlanra vetítve kell kiróni. A szolgáltató fogyasztási jellegű díját az összköltség figyelembevételével az ingatlanban költségmegosztón mért arányos mértékben kell kiróni.”
A pontban ezt követően felsoroltak az alábbiak szerint módosulnak és egészülnek ki:

„A közös költség főbb részei:

Tulajdoni hányadra vetített közös költség nemek:

· társasház és területe, parkolóház  takarítása 

· szemétmozgatás a hulladéktárolók és a hulladéksziget között 

· társasházhoz tartozó kert gondozása

· társasház és területe őrzése és védelme

· postaköltség 
· nyomtatvány költségek 
· banki költség, könyvelési költségek 
· közös helyiségek áramdíja

· közös helyiségek víz-csatorna díja 

· kaputelefon-, automata ajtók és garázskapuk karbantartási díja 

· tűzjelző és füstérzékelő rendszer karbantartási díja 

· liftek felügyeleti és karbantartási díja

· közös villamos hálózatok és berendezések karbantartási díja 

· a ház biztosításának díja

· közös képviselet díja 
Ingatlanra vetített átalánydíj jellegű közös költség nemek:

· mélygarázsi parkolók és parkolóházi beállók használatához kapcsolódó költségek

· mélygarázsi tárolókban fogyasztásmérővel önállóan nem mért közösségi fogyasztásmérőn megjelenő villamos fogyasztás átalánydíja

Fogyasztáshoz kapcsolódó közös költség nemek:
· fogyasztáshoz, vagy szolgáltatáshoz kötött alapdíj jellegű költségek, beleértve csapadékvíz elvezetés költségét, az üzemeltetéshez kapcsolódó alapdíjakat ideértve a gázszolgáltatási alapdíjat és a szolgáltatásokhoz kötődő üzemeltetési alapdíjat, továbbá a víz- és csatornaszolgáltatási alapdíjat 

· az ingatlanban önállóan nem mérhető, társasháznak nyújtott szolgáltatás díja, ide értve a gázdíjat és az ahhoz kapcsolódó üzemeltetési díjat, valamint a hűtés díját és az ahhoz kapcsolódó üzemeltetés díját, továbbá a víz díját”
Az ezt követő 2. bekezdés az alábbira módosul:

„ Jelen pontban szabályozott, a társasház jellegéből fakadó mindenkor fennálló ingatlanra vetített átalánydíj jellegű közös költség körébe tartozó többletköltségek ingatlanonként az alábbiak:

Külön tulajdoni hányadba tartozó mélygarázsi tároló helyiségekre, amennyiben azokban elektromos áram tartós vételezése lehetséges és annak mérése egyedileg nem megoldott, akkor a tároló Társasház Alapító Okiratban szereplő alapterületére vetített közös költség hányad megfizetésén túl, további a közös költség körébe tartozó átalánydíjat köteles fizetni, melynek mértékét a közös költség megállapításával egyidejűleg kerül megállapításra. 

A mélygarázsban és a Dunapart Rezidencia Társasházhoz tartozó 14. sz. híd alatt található parkolóházban a tulajdonosok kizárólagos használatában álló beállók után a fentiekkel azonos módon kiszabott átalánydíjat kell fizetni.”

Az ezt követő bekezdés felsorolásból kikerülnek az alábbi hrsz.-ek, tehát a jövőben ezek is kötelesek közös költséget fizetni.
6415/1/A/197 (Kávézó-bolt)

6415/1/A/207 (Wellness-fitness)
6415/1/A/202 (Porta-iroda)
Az ezt követő bekezdés törlésre kerül.
„A társasház földszinti……… részeként beszedni.”

A következő bekezdés az alábbiak szerint módosul:

„Közös költség fizetésének kötelezettsége a tulajdoni hányadra vetített közös költség nemek tekintetében  minden ingatlanra fennáll, kivéve az előző bekezdésben felsorolt ingatlanokat. Az egyéb közös költség nemek tekintetében a költség fizetésének kötelezettsége attól a naptól áll fenn, amikor az ingatlan első értékesítése során a fölhivatalba vagy ügyvédi letétbe kerül a tulajdonjogról való lemondó nyilatkozat illetve ha az ingatlan birtokba adása a földhivatalba érkeztetés vagy ügyvédi letétbe vétel előtt megtörtént, akkor az a nap.”   
A pont az alábbiakkal egészül ki: 

„A számviteli szabályok szerinti könyvvezetés és beszámoló alapján a közös képviselő éves elszámolása tartalmazza a közös költség nemek szerinti elszámolásokat. A külön tulajdonon belül nem mérhető társasháznak nyújtott ingatlanra vetített átalánydíj jellegű közös költség nemek és fogyasztáshoz kapcsolódó közös költség nemek díja tekintetében az egyes szolgáltatásokra vonatkozó SZMSZ-ben található külön szabályok alapján történik az elszámolás.”
„A társasház közös képviselője szerződést köt a szolgáltatókkal és a társasház üzemeltetőjével. 
A közös költségbe körébe tartozó szolgáltatások díjainak beszedését a közös képviselő végzi. Az üzemeltető a közös képviselő felé számol el havonta, az SZMSZ és az Üzemeltetési szerződés alapján. A költségmegosztók adatait a gyengeáramú szolgáltatásokat nyújtó Novocorp Kft. szolgáltatja a közös képviselőnek, a tárgyhót követő hónap 5.  napjáig.”
„Amennyiben az SZMSZ előírásai, vagy a szolgáltatás természete azt szükségessé teszi, a szolgáltatási díjak arányos elosztása, vagy az ahhoz történő adatszolgáltatás, a társasház közös képviselőjének feladata. 

Az üzemeltető által nyújtott szolgáltatások díját az SZMSZ és az Üzemeltetési szerződés alapján mindenesetben a közös képviselő szedi be a közös költség részeként.”
„A közös költség körébe tartozó költség nemek közül a tulajdoni hányadra vetített költségek négyzetméterre vetített havi díját, valamint a mélygarázsi tárolókhoz, mélygarázsi- és parkolóházi parkolók használati jogához köthető átalánydíjak mértékét a közgyűlés határozza meg.  A fogyasztáshoz kapcsolódó közös költség nemek számításának és elszámolásának részletes szabályait a közgyűlés határozza meg.”

III.3.2. pont az alábbiak szerint módosul: 
A pont teljes egészében törlődik, helyette az alábbi pont kerül:

„3.2. A felújítási alap képzése

A Társasház közössége felújítási alapot 2009. január 1-től folyamatosan képez. Ennek mértéke évenként a tárgyévi költségvetést jóváhagyó közgyűlésen kerül meghatározásra, de az nem lehet kevesebb, mint a kamattámogatott hitelfelvételhez szükséges, a jogszabályban meghatározott összeg.

A felújítási alap felhasználása olyan célra történhet, melyhez kamattámogatott hitel is igénybe vehető lenne. Ettől eltérni csak a Közgyűlés döntése alapján lehetséges.”
